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STADGAR ' 1

Sammantradesdalum

Stadgar for samfallighetsfdrening, bildad enligt lagen (1973:1150) om f&rvaltning av
samfélligheter. Lagens bestdmmelser om fdrvaltningen skall galla i den man inte an-
nat framgér av dessa stadgar.

Féreningens firma ar

Féreningen forvaltar

Samfalligheten{erna) skall fGrvaltas | enlighet med vad som vid bildandet bestimts om
dess (deras) &ndaméal

Medlem i foreningen &r agare till fastighet eller darmed jimstélld egendom, som har
del 1 samfallighet upptagen under § 2.

F&r foreningen skall finnas en styrelse med sate |

Styrelsen skall bestd av minst

S B . och hagst 5_ ledamdier och ... S suppleanter.

Styrelsen utses vid ordinarie féreningsstdmma for tiden mellan tv4 ordinarie stdmmor.
Stamman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. Uvriga befattningar utser sty-
relsen inom sig.

Kallelse till styrelsesammantrdde, vilken skall innehalla uppgift om fdérekommande
drenden skall tillstdllas ledam&terna minst ... Lo dagar fore sammantradet, Supp-
leanterna skall inom samma tid tillstallas underritielse om sammantradet och fore-
kommande &renden. Ledamot, som &ar forhindrad att nérvara, skall genast meddela
detta till ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stille.
Suppleant som ej tjinstgér i ledamots stille har rétt att narvara vid sammantradet
men har ej rostratt,
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§ 8 STYRELSE
beslutférhet,
protokoli

§9 STYRELSE
Srvaltning

§10 REVISION

§ 1t RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen &r beslutfdr nar kalleise skett i behdrig ordning och minst halva antalet sty-
reiseledamdter &r nérvarande, Utan hinder harav skall styrelsesammanirade anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantriadet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande fdrenar sig. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av

ordféranden. .

Utan att ha angivits [ kallelsen far &rende avgdras om minst tv& tredjedelar av styrel-
seledamdterna ar nirvarande och ense om besiutet.

Fraga tir utan hinder av bestdmmelserna | forsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamater & ense om beslutet.

Den som deltagit | avgérandet av &rende dger anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmaélas fére sammantradets siut.

Over arenden | vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamdter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut
samt anforda reservationer. Protokollet skall justeras av ordfdranden elier annan leda-
mot som vid forfall f6r ordforanden lett sammantridet.

Styrelsen skall

1 forvalta samfélligheten(erna) och fdreningens tillgangar,

2 f6ra redovisning over féreningens rikenskaper,

3 féra forteckning dver deldgande fastigheter, dessas andelstal och dgare,

4 arligen till ordinarie stimma avge férvaltningsberattelse dver féreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om f6rvaltningen omfattar flera samfilligheter eller annars ar uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och mediemmarnas andelar inte ar lika stora i alla verksamhets-

grenarna, f8ra séarskild redovisning for varje sadan gren,

6 1 6vrigt fuligéra vad lagen fGreskriver om styrelsens handhavande av foreningens

angeldagenheter,

For granskning av styrelsens f8rvaltning skall mediemmarna p4 ordinarie fGrenings-
stdmma utse

R revisorer och _..__.____...5.... suppleanter.

Revisionsberétielse skall Sverlimnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stimma

Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden

1 jan - 31 dec,

senast under maj ménad pa tid och plats som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan nér den finner det erforderligt utlysa extra stdmma.

Om stimma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfille
att fran det kallelsedtgard vidtagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje mediem och nar betalning skall ske.
Fore ordinarie stdimma skall dessutom férvaltningsberittelse och revisionsberittelse
for den avslutade rikenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
fér granskning under samma tid.



§ 13 KALLELSE TILL Kaltelse till stamma skall utfardas av styrelsen och ske genom

STAMMA .
brevlademeddelande

Kallelseatgard skall vidtas senast

14
dagar fére sammantradet.

| kallelsen skall anges vilka &renden som skall férekomma pA stdmman och ldmnas
uppgift om plats dar | § 12 angivna handlingar finns tillgangliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kanne-
dom genom

brevlidemeddelande

§ 14 MOTIONER Medlem kan genom motion vicka forslag rorande féreningens verksamhet. Motion,
som skall behandlas p& ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tilthanda senast under

februari

Styrelsen skail bereda avgivna motioner och halla dem tiligdngliga fér medlemmarna
tillsammans med f{orvaltningsberattelsen.

§15 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdmma skall féljande &arenden behandias:
ORDINARIE STAMMA 1 val av ordférande 16r stimman
2 val av tva justeringsmén
3 styrelsens och revisorernas berattelser
4 ansvarsfrihet fér styrelsen
5 framstéllningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
6 ersittning till styrelsen och revisorerna
7 styrelsens fbrslag till ulgifts- och inkomstsiat samt debiteringslangd
8 val av styrelse och styrelseord{drande
9 val av revisorer
10 ovriga fragor
11 meddelande av plats dar stimmoprotokollet halles tillgangligt.

§ 16 DISPOSITION AV Fordelning av dverskott skall ske efter medlemmarnas andelar | samfélligheten{erna).
AVKASTNING :
§ 17 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begars.

liraga om omrdstning mm géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om forvaltning av sam-
falligheter.

Nar omrbstning féretas skall till protokollet antecknas ds omstindigheter angiende
rostratt, andelstal, ombud mm som har betydelse f6r beddmandet av rdstresultatet.

Val skall ske med slutna sediar om nagon begér det.

§ 18 FLERA VERKSAM- Skall omréstning ske i fraga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
HETSGRENAR tilldmpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rost dven om han har del | flera
verksamhetsgrenar.



§ 19 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

TIHl Ingressen

T §1

THI §2

TiI §3

Tiil § 4

Vid tildmpning av andelsmetoden skall | motsvarande fall varje medlems rdstetal fram-
réknas pa foljande s&tt. Forst reduceras medlemmens rdstetal inom varjé verksam-
hetsgren | forhaliande till verksamhetsgrenens andel | den gemensamma verksamhet
omrostningen avser. Darefter sammanlidgges de reducerade réstetalen fr varje med-
lem, Verksamhetsgrenarnas andelar [ verksamhet som &r gemensam {&r samfallighsten
{erna) utgéor:

Gemensamhetsanlidggning 1 100 %

Gemensamhetsanldpgening 2 07

Stdmmoprotokoliet skall justeras inom tva veckor efter stimman och direfter hallas
tillgangligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum pa fdrsta sidan

{ /. y p
'{Sam/antradesledare}

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om {&rvaltning av samfiliighe-
ter | dess lydelse den 1 Juli 1974,

SFL Innehéller tvingande regler for féreningsfdrvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestdmmelser i stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock i vissa hinseen-
den avvika frdn SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna f&r innehalla avvikelser
fran lagen.

SamféllighetsfGrenings firma skall innehalla ordet samfallighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos [&nsstyrelsen registrerade annu bestidende samfillig-
hetsfdreningsfirmor (29 § SFL).

Samfillighetsfdrenings dndamal &r att forvalta den samfillighet f6r vilken den bildats.
Samfallighetsférening far ej driva verksamhet som ar frammande f6r det &ndamal som
samfalligheten skall tiligodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar &ven fastighet som
foreningen dger samt medel som influtit vid férséljning.

Alla samfalligheter skall anges uttdmmande och p& ett saddant satt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanliggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

Samfallighets &ndamal kan ha bestimts vid lantmaiterifdrrattning och framgar | s&
fall av férréttningshandiingarna. Ar det vid férrattning bestimda dndamaélet oklart elier
har det blivit inaktuellt eller har nagot Andamal inte fSreskrivits vid forrattning bér
grunderna {or fdrvaltningen preciseras | stadgarna. Stadgar som strider mot férratt-
ningsavgbrande kan komma att underkannas vid registreringen.

Med del&garfastighet forstas fastighet som har de! | samfillighet och med deligare
8garen av delagarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmarna | samfallighetsf&rening
utgdres av deldgarna | samfallighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet dger motsvarande tillimpning p4 sidan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofrl grund, naturreservat, som har del |
samféllighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pA grund av
testamentariskt férordnande utan att dganderétten tillkommer nagon anses vid lagens
tillampning som fastighetens agare. Som Agare av naturreservat anses den som {3rval-
tar reservatet. :

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del | samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som deligare i fastighetsdgarens
stélle {3 § SFL).




Til §5

TN §6

TIN §8

T §9

THL §10

Til §12

b

Styrelsen 16r samfallighetsférening skall bestd av en eller fiera ledamdter och ha sitt
séte | den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

Nar skl dartill foreligger, f&r lansstyrelsen torordna att styrelsen skall bestA av flera

ledambter 4n som anges | stadgarna (31 § SFL),

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag f6re utgangen
av den tid fér vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller &r styrelseledamot férhindrad att utdva
uppdraget och &r styrelsen ej &nda beslutfor, {ar lAnsstyrelsen térordna syssloman |
s&dan ledamots stélle. Finns av sk&l som nu sagts icke n&gon styrelseledamot att till-
g4, far sysslomannen ensam handha foreningens angelagenheter och foretridda for-
eningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat fGljer av stadgarna eller av féreningsstdmmobesiut, far styrelsen utse sér-
skild firmalecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nir som helst
aterkallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga namn, bo-
stads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall anma-
las till {ansstyrelsen (26 § SFL). Aven andring | dessa forh&landen skall anmailas till
l&nsstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens besiut géller den mening om vilken vid styre[sesammaniréde de flesta
rostande fbrenar sig. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning. | andra fragor gailer
den mening som bitrddes av ordfGranden. .

Forsta stycket géller ej, om annat féreskrives | stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjdnstgdrande suppleant.

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter | dverensstimmelse med denna
lag (SFL), stadgarna och {éreningsstammobeslut, | den mé&n beslutet e strider mot
denna lag (SFL) eller annan férfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angeligenhet | vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot f3reningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behdrig att foretrdda féreningen i {orhallande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren fAr dock e} utan stéd
av stadgarna eller fGreningsstdmmobeslut Gverlata eller sdka inteckning I fast egen-
dom eller upplata sddan egendom med nyttjanderitt for ldngre tid dn fem &r (37 §
SFL).

Bestammelsen under punkten 5§ &r endast avsedd f&r fGreningar med flera samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, | vilka medlemmarna har del efter olika andels-
tal. Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rakenskapsperiod inte beh&ver stimma
Gverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras [
omgdangar.

Av allménna réttsregler {Gljer att till revisor inte fAr véljas den som ingatt I styrelsen
under den riakenskapsperiod revisionen avser.

Tiden f6r ordinarie stamma bdr bestdmmas sA [Angt efter rikenskapsperiods utgang
att revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberittelse och styrelsen dérefter
far tid att kafla till stdmma.

Om minst en femtedel av samtiiga rastberéttigade medlemmar eller dst mindre antal,
som kan vara bestimt | stadgarna, hos styrelsen begar att extra féreningsstdimma
skall hillas och darvid anger de &renden som skall behandlas, &ligger det styrelsen att
Inom en vecka kalla till sdan stdmma att hallas sa snart det med lakttagande av fdre-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det e}, utlyser 1ansstyrelsen stimma pa anmalan av
medlem (47 § 3 st SFL). B
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Tl §18

Till §19

Kalielse till féreningsstimma sker genom styrelsens fbrsorg. | kallelsen anges vilka
drenden som skall behandlas pA stdimman. Underlater styrelsen att utfirda kallelse
tilt ordinarie foreningsstamma | enlighet med stadgarnas féreskrifter skall ldnsstyrel-
sen pa anmélan av medlem utlysa f6reningsstimma (47 § SFL).

Styrelsen ar ékyldig att pa féreningsstdmma ldmna de upplysningar om fGreningens
verksamhet som medlem begdr och som kan vara av betydelss for medlemmarna (50

§ SFL).

Over beslut som fattas pa& foreningsstdmma skall genom styrelsens fbrsorg féras
protokoll, vilket skall hallas tiligdngligt 16r medlemmarna senast tva veckor efter stam-

man {50 § 2 st SFL).

Talan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut {63 § SFL).

Om fdreningens verksamhet ar sddan attden inte ger ekonomiskt &verskott bor be-
stimmelsen utga.

Den som underiatit att | ratt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhand-
lingarna men ej utbva rdstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér Icke, sjélv eller genom ‘ombud eller som ombud, deltaga | be-
handlingen av angeldgenhet, vari han ager ett visentligt intresse som strider mot for-

eningens (48 § SFL).

Innehavare av réttighet | delagarfastighet f&r narvara och yttra sig vid behandling av
frdga som ror hans ratt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som &r nirvarande vid fdreningsstdmma, har, oavsett om han
ager en eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod). | fraga som har eko-
nomisk betydelse skall mediemmarnas ristetal | stillet berdknas efter deldgarfastig-
heternas andelstal, om medlem begér det. Dock fAr medlems réstetal ef overstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet or samtliga narvarande rostberatligade med-

lemmar {49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems réstritt kan utévas genom ombud. Ombud far e foretrida mer 4n en med-
lem. Som stdmmans beslut galler den mening f6r vilken de flesta rdsterna avgivits.
Vid lika rbstetal avgbres val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitrddes av ordforanden. Avvikelse frdn bestdmmelserna om ombud kan dock

fdreskrivas | stadgarna (49 § SFL).

For beslut att dverlata eller sdka Inteckning i fast egendom eller upplata sadan egen-
dom med nyttjanderatt for langre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna résterna, om ej annat foreskrives I stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning i frdga om &andring av fdreningens stadgar har varje rostberattigad
medlem, oavsett om han &ger en eller flera delagarfastigheter, en rést. F6r beslut om
sddan &ndring fordras minst tvA tredjedelar av de avgivna résterna. Foreskrives

stréngare villkor | stadgarna skall det gilla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens férsorg genast anmalas 6r registre-
ring. Vid anmalan skall fogas tvad bestyrkta avskrifter av protokoll &ver beslutet. Be-

slutet far ej tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till
§17.

Nagra | alla sammanhang godtagbara hallpunkter fér en jamforelse mellan samfillig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nér det géller intressei och ansvarst {or gemen-
samma atgarder kan knappast uppstéllas. Om det emeliertid &r avgjort hur Intresset
och ansvaret for den gemensamma &tgarden &r att férdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm {6r den angivna jamférelsen. Ett sAdant avgdrande kan Astad-
kommas genom att | stadgarna bestidms hur kostnaderna for viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall bdras av de olika verksamhetsgrenarna (se

prop 1973: 160 s 578).

Anglende tillgdnglighailande av protokoliet, se kommentaren tiil § 15.





